Zmluva ¢. 1586/2016/PS/TP

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov (d’alej v texte len ,,zmluva“)

Clinok I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica
Zastipeny: Janom Noskom, primatorom mesta

ICO : 00313271

DIC : 2020451587

Bankové spojenie : Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., Banské Bystrica
BIC: CEKOSKBX

IBAN : SK 7775000000004016795432

(dalej v texte len ,,Prenajimatel™)

Obchodné meno: MBB a.s.

Sidlo: Ceskoslovenskej armédy &. 26, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 36039225

DIC: 20200 93504

IC DPH: SK 20200 93504

Zapisana: OR OS Banska Bystrica, oddiel Sa, vloZka &.601/S

Konajica

prostrednictvom: Ing. DuSan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Dzmura, ¢len predstavenstva

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo G&tu: 2627131986/1100

BIC: TATRSKBX

IBAN: SK7711000000002627131986

(d’alej v texte len ,Ndjomca*)

Clanok IL. Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva LV &.
4073, pre kat. izemie Banska Bystrica, obec — okres Banska Bystrica, ako stavba, sap. &islo
1141 (dalej v texte len ,,Objekt™), postavena na parcele ¢. KN-C 1202/1 o vymere 7057 m2
(dalej v texte len ,Pozemok®), ktoré nehnutelnosti sa nachadzaju v kat. izemi Banska
Bystrica, obec — okres Banska Bystrica, na adrese Ceskoslovenskej armady 26, 974 01
Banska Bystrica.

Clénok I1I. Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu v zmysle tejto zmluvy si:

a) nebytové priestory, nachadzajice sa na 3. poschodi Objektu, oznacené ako kancelarske
priestory ¢islo 330 az 353 o celkovej vymere 534,70 m2 (d’alej v texte len,,kancelarske
priestory®),
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b) spevnené plochy nachadzajtce sa na Pozemku, oznadené ako parkovacie miesta ¢islo
13,18, 19,20, 21,22 a 23 o celkovej vymere 70 m2 (d’alej v texte len ,,spevnené
plochy*),

c¢) nebytovy priestor postaveny na Pozemku, oznaceny ako garaz €. 19 o vymere 20 m2
(d’alej v texte len ,,gardZ &.19).

Celkova vymera prenajimanych priestorov $pecifikovanych v pism. a),b) a c), predstavuje
624,70 m2 (d’alej v texte len ,,Predmet najmu®).

. Predmet ndjmu je vyznafeny v situanom plane, ktory tvori Prilohu & 1 a zéroven
neoddelitelnd sticast’ tejto zmluvy.

. Na zéklade dohody zmluvnych stran, Najomca je opravneny spolu s Predmetom najmu uZivat’
aj spolo¢né priestory a zariadenia nachadzajice sa v Objekte, a to v rozsahu : vstupna chodba
(vestibul), schodisko, socialne zariadenie (WC) a chodby nachéadzajice sa na 3. poschodi
Objektu. Pre pripad, Ze v rdmci vykonu svojej €innosti, Najomca prejavi zdujem o uZivanie
(kratkodobé) - zasadacich miestnosti nachidzajicich sa v Objekte, Prenajimatel’ sa zavizuje,
ze v individudlnych pripadoch, Najomcovi uZivanie konkrétne urlenej zasadacej miestnosti
vo vymedzenom ¢asovom horizonte umoZni, a to na zaklade pisomného siihlasu.

Clanok IV. Ukel najmu
Prenajimatel’ dilom nadobudnutia uéinnosti predmetnej zmluvy, prenechiava Néijomcovi
Predmet najmu do uZivania na administrativne uéely a N4jomca sa na dobu platnosti

a uinnosti tejto zmluvy zaviizuje zdrzat' konania, ktoré by ucel sledovany predmetnou
zmluvou zmarilo.

Prenajimatel’ odovzda a Néjomca si prevezme Predmet ndjmu do uZivania na zaklade
pisomného protokolu, ktory bude podpisany opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych
stran ( ,,d’alej v texte len ,,Preberaci protokol®).

Clinok V. Doba trvania ndjmu

. N4jomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu uréitl, v trvani 1 (jedného)
roka, a to s odkazom na znenie Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Banska
Bystrica v zneni G¢innom ku driu uzatvorenia predmetnej zmluvy, konkrétne v zmysle bodu
9. pism. c) ¢lanku 16 ,,Prenechavanie majetku mesta do najmu — vieobecne®.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim dohodnutej doby, ndjomny vztah zalozeny
predmetnou zmluvou bude moZné ukonéit' na zéklade dohody zmluvnych stran a/alebo
vypoved'ou - z nasledovnych dévodov :

3.1 dévody na strane Prenajimatel’a :
a) Négjomca bude uZivat’ Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym tdelom najmu,

b) Najomca je o viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo tihrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom,

c) Néjomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho &ast do uZivania tretej osobe bez
predchéadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a,

3.2 dévody na strane Najomcu :
a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobilym na dohodnuté uZivanie,

b) Prenajimatel’ poruii svoje zmluvné a/alebo zdkonné povinnosti udrZiavat' (na svoje néklady)
Predmet ndjmu v stave spbsobilom na dohodnuté uZivanie a zabezpetovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu spojené a/alebo ku ktorych
poskytovaniu sa v zmysle tejto zmluvy zaviazal.
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4. Vypovedna lehota v pripade vypovede z najmu z dévodov uvedenych v bode 3. ods. 3.1 a 3.2
je jednomesaéna a zaCina plynit’ prvym drfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ znajmu druhej zmluvnej strane riadne
dorucena.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku diiu skonéenia platnosti a uéinnosti tejto zmluvy, Ndjomca
zabezpeli vypratanie Predmetu ndjmu, odovzdd Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na zéklade pisomného
protokolu, ktory bude podpisany opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran ( ,,dalej
v texte len ,Odovzdavaci protokol®). Pre pripad, Ze Predmet ndjmu sa v &ase jeho
odovzdavania bude nachadzat’ v stave, ktory nezodpovedd obvyklému opotrebeniu, tieto
zistenia buda stcastou Odovzdavacieho protokolu a Prenajimatel’ bude opravneny poZadovat’
od Néjomcu finanéné vyrovnanie.

Clinok VI. Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ :

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet ndgjmu v stave spdsobilom na riadne
a dohodnuté uZivanie a zaroveil je povinny Predmet ndjmu na svoje naklady udrziavat
v riadnom technickom a prevadzky schopnom stave a zabezpedovat’ riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu ndjmu v zmysle jednotlivych
ustanoveni tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ na zéklade pisomného sthlasu, umozni Najomcovi vykonat' vietky nevyhnutné
opravy a/alebo tipravy Predmetu najmu, v zmysle poZiadaviek N4jomcu a v sulade s Géelom
najmu, pri redpektovani zachovania podstaty Objektu, vritane dodrZiavania v3eobecne
zaviznych pravnych predpisov a bez toho, aby Prenajimatel'ovi vznikla povinnost’ poskytnat’
Néajomcovi za vykonané opravy a/alebo upravy finanéni kompenziciu. Uvedené plati aj
v pripade skonenia nijmu, ak sa nedohodnii zmluvné strany inak.

3. Prenajimatel sa zavizuje v dostatoénom predstihu informovat N4jomcu o v3etkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajicich sa Predmetu najmu, ktoré mézu
mat’ vplyv na uZivanie Predmetu najmu. Pri realizacii akychkolvek stavebnych dprav,
modernizécii a rekonstrukcii Predmetu najmu a/alebo jeho &asti, je Prenajimatel’ povinny dbat’
na opravnené zaujmy Najomcu a prioritne zabezpetit’ nerudeny chod prevadzky Néajomcu,

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni Néjomcovi pri uZivani a/alebo v priame;j
suvislosti s uzivanim Predmetu najmu, iba ak by Skoda vznikla ako ddsledok zavineného
porusenia povinnosti vyplyvajucich Prenajimatel’ovi z tejto zmluvy a/alebo zo zdkona.

5. Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnut’ Najomcovi vietky jemu dostupné a potrebné technické
udaje, tykajice sa Predmetu ngjmu, vritane stavebno-technickej dokumenticie a zarovefi
poskytnit’ potrebnii spolupracu pri zaistovani interiérovych tprav,

6. Prenajimatel’ a/alebo nim poverena osoba si po predchadzajicom ozndmeni, vykonanom
s primeranym predstihom, opradvneni vstupovat do Predmetu najmu za uéelom jeho
prehliadky - za pritomnosti osoby poverenej Najomcom. Prenajimatel’ a/alebo nim poverené
osoba su je opravneni do Predmetu najmu vstipit’ bez pritomnosti poverenej osoby Ndjomcu
len v pripade nebezpetia z omeSkania sa pri Zivelnej udalosti, havarii, &i inej obdobnej
neodkladnej udalosti, a za predpokladu, Ze pokus Prenajimatel'a o zabezpe&enie pritomnosti
N4jomcu alebo nim poverenej osoby bol preukadzatel'ne netispesny.

Najomea :

7. Néjomca sa zavédzuje uZivat Predmet ndjmu riadnym a hospoddmym spdsobom, pri
dodrziavani jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy a vieobecne zavéznych pravnych predpisov.
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10.

11.

12.

13.

Nédjomca je opravneny Predmet ndjmu alebo jeho &ast, prenechat do uZivania
(podndjmu) tretim osobam, vylugne na zéklade predchadzajiceho pisomného sithlasu
Prenajimatela a pokial’ igel podndgjmu bude zodpovedat’ stavebno — technickému charakteru
Predmetu n&jmu (resp. podnajmu).

Néijomca je povinny uhradzat’ dohodnuté nijomné a ndklady spojené s beznou tdrzbou
a drobnymi opravami Predmetu ndjmu. N4jomca je povinny oznimif Prenajimatelovi bez
zbytotného odkladu akékol'vek zavady Predmetu ndjmu vyZadujice prevedenie oprav - nad
ramec obvyklého udrZiavania a drobnych oprav, a zirover, poskytmif Prenajimatelovi
nevyhnutni spoluprécu a si¢innost’ na ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti Ndjomca
zodpovedd za $kody tym spOsobené a nemé ndrok na ndhradu $kody, ktord by mu inak
prindlezala z dévodu nemoznosti alebo omedzenia uzivania Predmetu najmu pre jeho vady.
Néjomca je povinny znéSat’ obmedzenia v uzivani Predmetu nigjmu v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav a uidrzby, a to bez naroku na finanéni kompenzaciu.

Néjomea zodpovedé za vytvorenie podmienok na zachovanie bezpe&nosti a ochrany zdravia
0s6b nachadzajucich sa s vedomim Néjomcu v Predmete ndjmu, a to v zmysle ust. § 13 a §
18 zékona ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich
predpisov. Ndjomca v zmysle ustanoveni zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov, zéroveii zodpoveda za protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu
a zabezpeCuje plnenie povinnosti na iseku zaistenia ochrany pred poZiarom.

Néjomca nezodpoveda za 8kodu, ktord vznikla na Predmete nijmu alebo jeho Gasti v dase
pred uzatvorenim tejto zmluvy, bez ohladu na skutotnost, Zze vznik $kody sa stane zjavnym
az v Case platnosti a i¢innosti predmetnej zmluvy.

Néjomca je povinny poistit’ majetok vneseny do Predmetu ndjmu, ato proti vietkym
beznym rizikdm, hlavne proti poskodeniu a/alebo znifeniu vodou z vodovodnych zariadeni
ako aj pre pripad vzniku poziaru.

Néjomca je povinny reSpektovat’ prevadzkovy poriadok Prenajimatel’a tykajici sa Objektu
a Pozemku, a zaroveii zabezpetit' identifikatné karty (preukazy) pre vietky osoby, ktoré budi
mat’ opravnenie na pristup do Predmetu najmu. Na zéklade preukazania sa identifika¢nou
kartou (preukazom) bude dotknutym osobam pristup do Predmetu n4jmu umozneny.

Clénok VII. Cena za najom - najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Predmetu nijmu uhradi Najomca Prenajimatelovi
v zmysle zdkona ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor§ich predpisov, ndjomné v Ghrnnej
vyske 21 600,00EUR rocne (slovom: dvadsatjedentisicSest'sto eur), a to podl'a nasledovnej
$pecifikacie :

a) kanceldrske priestory, ndjomné vo vyske 19.570,00 EUR roéne ( t.j. 1 m2 = 36,60 EUR),
b) spevnené plochy, ndjomné vo vyske 1.260,00 roéne (t.j. 1 m2 =18,00 EUR),
c) garaz &. 19, nijomné vo vyske 770,00 EUR roéne ( tj. 1 m2 = 38,50 EUR).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie Predmetu ndgjmu v zmysle bodu 1. tohto
¢lanku zmluvy, bude Néijomca uhridzat mesacne, najneskdér k 30. ditu prisluiného
kalenddarneho mesiaca v sume 1.800,00 EUR, ato bezhotovostnym prevodom na tucet
Prenajimatel'a uvedeny v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Sucastou ndgjomného v zmysle bodu 1. tohto &lanku zmluvy, nie st naklady za sluZby spojené
s uzivanim Predmetu nijmu. Za sluzby spojené s uzivanim Predmetu n4jmu sa v zmysle tejto
zmluvy povaZuji : doddvka elektrickej energie, vody, tepla, odvoz komunilneho odpadu,
tdrzba spoloénych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyi¢tovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu v zmysle bodu 3. tohto &ldnku, bude Prenajimatel’ predkladat’ N4jomcovi polroéne, do
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15.07. a 15.01 prisluSného roka, a to na zaklade odberatel'skych faktir preukazujucich
skutoént spotrebu poskytnutych sluzieb, a to v prepocte podl'a celkovej plochy Predmetu
nijmu k celkovej ploche Objektu a Pozemku. Naklady na sluzby spojené s uZivanim
Predmetu nijmu podla Prenajimatelom predloZeného vyuétovania, je Najomca povinny
uhradit’ na zéklade Prenajimatel'om vystavenej faktiry, a to v lehote do 15 dni odo diia jej
dorucenia Najomcovi.

Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

1. Spory, ktoré vznikni v sivislosti splnenim zmluvnych povinnosti vyplyvajticich
z predmetnej zmluvy, sa zmluvné strany zavizuju riesit’ primarne dohodou, v zmysle éelu
sledovaného touto zmluvou a v intenciach vyplyvajicich z jeho obsahu.

2. Predmetnd zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach majicich charakter originalu, priéom
kazda zo zmluvnych stran obdrzi 2 jej vyhotovenia. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné
realizovat’ vylu¢ne pisomnou formou ( dodatkami) a po predchadzajicom odsthlaseni ich
obsahu obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Pokial' nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztfahy
zmluvnych stran prisludné ustanovenia zakona & 116/1990 Zb. onidjme a podnijme
nebytovych priestorov, v zneni neskor$ich predpisov a subsididrne ustanovenia zékona &,
40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy budi vietky pisomnosti doruované na
adresy zmluvnych strdn uvedené v Clanku I. tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zarovei
zaviizuji oznamovat’ si navzdjom akékol'vek zmeny tykajlice sa ich identifikanych tdajov, a
to bezodkladne po tom, ako také zmena nastane.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, v plnom rozsahu s nim
suhlasia a prehlasujii, Ze pri podpise tejto zmluvy konali slobodne a ze nebola podpisani
v tiesni a ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zistupcami zmluvnych
stran a uéinnost’ dita 01.08.2016.

V Banskej Bystrici diia ki%{c V Banskej Bystrici diia ..... “7! J’}(wé

za Prenaiimgt_el’ﬁa/i za Nijomcu :

J4n Nosko,‘nrin(%r mesta Ing. §U§an:‘(f§fi§/predseda predstavenstvM?B a.s.
SA 26

974 0] Banski Dystrica
100: 36039225 1C DPH: $520200

- . reg, OS BB add : Sa. o1& &f
JYDr. Jutai Dimura, &len predstavenstva
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